





SOMMAI RE

L A N 1 7 T A - RSP .3
Pl an de | ocal i s.at..on..des OAP. . 7
Pl an de [ ocal.i.s.at.i.an..des. .. QAPF. ... .iriaiviiies e 8
Tabl eau r ®capi.t.ul.at..f..des. . .OAP. ... ciiiiiiiaaiiinn., ol 1
Partiiel®s OAP sectoriel.les..padr...Commune.s..... ... 13
AUTHEZRIT e de [ a@..Ba.S.Cll.€ .iiiiiiiiiins i 15
AYDATBI t e de .1.a..RO.CH.L.. .iiiiiiiiiiiiiiiiiiit et aee e 19
AYDAPAT KT N Geueiillilheess Lo e@.Covces et e aeiis aeeeesiistataaaeesssittiaasaass avaaanssins 23
Y G A B O B A S - USSP 27
AY DA B A UTE @Y LiB.Scoooiiiiiiis et eeeiiies et eeeereee einneeeae s 31
AY DA RO U T-B A S.Scccoiieoiiiiiis ettt ettt itaaanneneas 35
BUSSEQ@la Cr 07 Xeo.ll..... TB.L.LL oot e esine e 39
COURNQ@I B S | @UiQufiifioSeeoiiiss oeeiiesieeteeiesieais ettt asireanis reeniseanas 43
LA ROCHE BULANGKE | di enne et .Les..T.r..ol .r.es.Baédége
LA ROCHE FRIPANCRE de ..DO.NMN.E.Z.AL.. .eeeviiiiisiiiiiiiiis cieeevsiiieaains 51
LA ROCHE T NOI! RE.L.Oiiiiiis oo eeeeeeeeeeeies ettt aaee v 55
LA SAUVERRIDALT A U ..]o@VDidoifiiii ittt i .59
A N O = RS A = - B N - S A - S OUUP PP 63
LE CRHEST T @LididiiiBoliiccciiiiiss it eerieets et eee avireeensineas 67
LE CRESRAT CHhH O Pulids i eiieiiis aeeee e eee ettt aviiasite aeeiteasissasissastaasissssiss aveireeins 71
LES MARTRES IRDEB T YEBERE. Cu.oeevs eeeeeeeeeeeeeesie triaaaaaaessniaaans 75
LES MARTRES IiDBE VBBYRIE.......cooeeeeee i e 79
MANGL T E& B Ol oottt eeeeeies ettt eaeeee v g3
MANGLTE EWA MP Coloo@dd Xttt eiits et eesee aiinees 87
MI REFLEUBRS ChB. ol .5 i ettt avtitaaaaaasssiaaaaaannnis aeesians 91
MI REFLEORS&MP de )Gl Chill.. ..oooooiiisiiiiiiiiiiiiiiiiiies e 95
ORCHT @ V OI € ... dMA L fD.Borte. oo eits et eree e 99
ORCHT €S CO Ulidfeed@ . Xoooiiiis e eeesrieiis teeiiieste ettt esraanis reenneenas 103
SA!I MMANITAL L ENDES ME Ud1.foo.@f .S e e 107
SAI MMANITAL L ENDE Pr ® d.€.5....S.0..U.L..Sccc. oot e 111
SAI MMANITAL L ENDES S.U.Z.0.L.Sccccoeooioces aeieeeieeeeeieeieiiite e 115
SAI BANDOIUX | ®e notre Dame..desS.. Pl.BS.. ... 119
SAI BATURNL & C/ 05...d.0.1.5.85.8.Cc.. cooovveeeieeieecieecis e 123




TALLENDES ECOLiiBS.iiiiiiiiis oo eeriesiriisis teeisiesiie e ssiteasiraanis reeninienas
TALLENDES Pet | [.8.. MeUL. . €L Suiecciiiiiiiiiiiiiies e
TALL  ENDES ClLilif.@U.Xooooosiiiiit ittt et e i eeeins
TALLENOIEe ! r OACL SMididiBS.c..2uoeeiiiieieisiiesiis aeesie e
VEYRE MONTHQINND 0 € foiQudiifei@iiiiss eeieeeeeesctiiiaeeeesiiiiis tviissaaaaasssiisssssnnns
VI C LE JCLOMTEr 07 Xe..R@ LD UL Yoo it e
VI C L E JCLOBVET EP O IMP.d.. 8. .S ecccciss oot eeits et
) A O R =R 10 s = X O - B
VI C L E JCLOMTHEQ. L. 0. fi.Seociieiis e eies et anee i
VI C L E JCLOBVET EJ Q.1 i1, St it vii e
YRONDE ET 75 BURDABIL Moot ittt e sasanasns

Partitel2s OAP sectoriel..es..UTLN.et..RARAG....
AYDATa Prada Hauvut... (. UTLN). iiiiiiiis i
AYDATa Gar andi ... UT.IN).. .iiiiiiiiiiiiiiiss i
MI REFLEORS! endr at...(PARAG). .eiiiiiesiiiieesii eeeesiiae s
SAI NT MAURI GB ade ..((BAPRAG) ... .iiieeeiiieeiiiiiiess aevirieeesiiaeasinn
Vi C LE CloaVTiEl age de LonguesS.. [_(RPARAG) ... ...



Pr ®ambul e
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LES OAP SECTORIELLES DEFINISSENT
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- Car act @®udius tsii g ee

- Objectifs ddébam®nagement

- Principes ddébam®nagement
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des hauteurs béties
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AUTHEZAT - Rue de la Bascule

AYDAT - La Cassiére

AYDAT - La Garandie

AYDAT - La Prada Haute

AYDAT - Parking du Lac

AYDAT - Rouillas-Bas

AYDAT - Sauteyras

AAYDAT - Site de la Roche

BUSSEOL - La Croix du Theil

COURNOLS - Les lavoirs

LA ROCHE-BLANCHE - La Méridienne

LA ROCHE-BLANCHE - Les Trioléres Basses
LA ROCHE-BLANCHE - Porte de Donnezat
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LA ROCHE-NOIRE - Le Pawl

LA SAUVETAT - Rue du lavoir

LE CREST - La Belette

LE CREST - La Chopriére

LE CREST - Le Terrier

LES MARTRES-DE-VEYRE - La Sagne
LES MARTRES-DE-VEYRE - Largealle
MANGLIEU - Champciaux
MANGLIEU - Le bourg.
MIREFLEURS - Chalendrat
MIREFLEURS - Champ de la reine
MIREFLEURS - Les Chelles

‘ORCET - La voie Romaine

ORCET - Les Courtiaux

VEYRE-MONTON - Champ de foire
SAINT-AMANT-TALLENDE - Le Pré des soeurs
SAINT-AMANT-TALLENDE - Les Meuniers

VIC-LE-COMTE - La Croix Parouty

VIC-LE-COMTE - La gare
VIC-LE-COMTE - La plage de Longues

SAINT-MAURICE-ES-ALLIER - Le stade St Maurice VIC-LE-COMTE - Le paradis

SAINT-AMANT-TALLENDE - Les Suzots

SAINT-SANDOUX - Allée notre Dame des Prés VIC-LE-COMTE - Les jardins

SAINT-SATURNIN - Le clos d'Issac VIC-LE-COMTE - Les pompiers

SALLEDES - Vindiolet

'YRONDE-ET-BURON - Comparu
TALLENDE - Cheir' Activités 2

|
|
)|
)

TALLENDE - Chemin de Morat

TALLENDE - Les coteaux
[38] TALLENDE - Les écoles

TALLENDE - Les petits vergers
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Surface N ombre de logements
Ne i o . brute de N ombre de par pl
commune dénomination type vocation logements
Plan de roap total  |Phase 1|Phase 2 |Phase 3
loc. (en m?)
1 Authezat La Bascuke densfication habitat 4 396 5 5
8 Aydat La Roche densification toursme 4 909
5 Aydat parking amén agem ent toursme 54 699
2 Aydat La Cassére dengfication habitat 2 963 3 3
7 Aydat Salteyrs densdfication habitat 5 629 6 6
[ Aydat Rouilas Bas densfication habitat 4 800 3 3
Q Busséal La croix du Theil densfication habitat 14 389 q 7 2
10 Coumols Les Lavoirs densfication habitat 7092 5] 4 2
1112 |La Roche BEnche La Mérdienne / Les Trioléres extengon activités 138 428
13 La Roche Blnche Porte de Donnezt extendon mixte 56 439 43 3 20 20
14 La Roche Nore Le Pato densfication habitat 24 814 28 28
15 La Sauvetat Rue du lavoir densgfication habitat 10 070 11 4] 3
16 Le Crest La Belette extenson habitat 10 710 12 12
18 Le Crest Le Terrier densfication habitat 6 360 5] ]
17 Le Crest La Chopriére densfication habitat 4 085 4 4
20 Les Martres Largeale extenson habitat 23613 51 18 33
19 Les Martres La Sagne extenson habitat 30 865 59 27 32
22 Manglieu Le Bourg extengon habitat 3 204 3 3
21 Manglieu Champciaux extengon habitat 1402 2 2
25 Mirefleurs Les Chelles densfication habitat 3 533 4 4
24 Mirefleurs Champ de lareine densfication habitat 7207 a8 a
26 Orcet Lavoie romane densfication habitat 4 417 3 3
27 QOrcet Les Courtiaux densfication mixte g 793 15 15
29 Sant Amant Les Meuniers densfication habitat 8 736 17 17
28 Sant Amant Le Pré des sceurs densfication habitat 11 909 20 20
30 Sant Amant Les Suzots densfication habitat 26 223 52 52
32 Sant Sandoux  Allée notre Dame des Prés extension habitat 5 510 ] ]
33 Saint-Saturnin Le dos dTssac densfication habitat 18 461 27 27
34 Salkdes Vindiolet extenson habitat 1754 2 2
36 Talende Chemin de Morat extenson habitat 24 510 47 19 14 14
38 Talende Les Ecoles densfication habitat 17 495 35 15 20
39 Talende Les pe tits vergers extenson habitat 2 653 5 5
37 Talende Les cdteaux densfication habitat 11 308 18 18
35 Talkende Cher'activités 2 extension actiitds | 130 772
40 Veyre Monton Champ de fore renouvellement urban mixte 13 349 9 9
41 Vi le Comte La Croix Parouty densfication habitat 26 540 50 50
46 Vi le Comte les pompiers extension habitat 10 784 21 21
42 Vi le Comte La gare renouvelement urbain mixte 11 779 37 37
44 Vic le Comte Le ParadE densfication habitat 11 229 17 17
43 Vi le Comte Les jardins densification habitat 4 9ap 7 7
47 Yronde et Buron Comparu extendgon habitat 35925 5] 5]
Total des logements général et par phases 661 318 271 100
UTHN et PAPAG
4 Aydat LaPrada Haute densfication toursme 46 624
3 Aydat La Garandie renouvellement urban ~ tourkme 60413
23 Mirefleurs Chaendrat renouvellement urbain & définir 133 625
31 Saint Maurice Le stade renouvelement urban & définrr 24 541
43 Vio le Comte La plage de Longues renouvellement urban  toursme 16 337
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AUTHEZRTU e de | a Bascul e

Densification du tissu existant

CARACTERISTIQUESDU SITE

La morphologie du bourg déAuthezat se compose do0u
rue (rue Guyot Dessaigne, rue de la République) et des extensions contemporaines en partie ouest et
nord du bourg.

Situ®stdu téntre bourg doAut hestcanstitué deevastes pareelled ordéea b
par un boO©ti traditionnel dense constituant | aud ue
Ami-chemin du centre et de | 06®cole, le site pr®se
| 6envel oppe urbaine existante.

Caractérisé par un bati environnant traditionnel, les volumétries sont majoritairement composées de
R+1 et de R+2 avec des toitures a pans.

OBJECTIFS MAMENAGEMENT

- Optimiser les disponibilit®s fonci res afin
confortement de la centralité,

- Préserver le caractére «village » du site en composant une trame urbaine respectueuse de
| dexjstant

- Relier ce nouveau quartier au bourg, notammen

- Maintenir une trame végétale.

PRINCIPES DAMENAGEMENT

AiFavoriser |l a diversit® de | dhabitat
- Optimiser le potentiel foncier par une densité adaptée a la morphologie du quartier,
- Privilégier les formes urbaines denses

- Diversifier | d6offre de | ogement shabitadinternédairesies p
des lots a batir sur des parcelles réduites, afin de proposer une offre en accession abordable

B-Garantir |l a qualit® de | 6insertion archi

- Retrouver une structure urbaine similaire
dense,

- Composer une silhouette batie de qualité par une insertion des volumétries adaptée,

- Assurer une cohérence architecturale et paysagére des programmes tout en facilitant une
diversité des écritures,

- Maintenir un cifur doé lot vert, et limiter | a
- SoOappuyer sur |l es impasses existantes aux ab
doux,

- Assurer une desserte de qualité a partir de la rue de la Bascule, privilégier une desserte en
voie partagée,

- Maintenir la trame bocagere et végétale aux abords du site de maniére a conforter la trame
verte et bleue.




C - Garantir la qualité environnementale

- Ma'"triser la formation doé lots de chaleuen urbains
assurant une bonne protection des logements contre les risques de surchauffe, inciter a la
réalisation de logements traversants,

- Utiliser le pouvoir protecteur et régulateur du végétal,
- Pourles aires de stationnement, les matériaux perméables seront privilégiés,

- Mettre en place une trame végétale diversifiée, et privilégier les espaces productifs (jardins,
petits fr uipowfavonser fadiediversié)

- Préserver les arbres les plus intéressants ou a défaut compenser leur suppression dans les
mémes proportions,

- Assurerune gestion des eaux pluviales par des solutions fondées sur la nature et/ou de gestion
intégrée.

ELEMENTS DE PROGRAMMATION ET DE PHASAGE

Surfacetotale d e | 6 O38€Pm2; surface pondérée: 3 517m?

Phase 1

Programme :

Nombre indicatif de logements : 5, avec une densité minimale de 15 logements / ha
Objectifs de mixité sociale au moins 1 logement locatif social

Les objectifs de mixit® sociale d®finis dans | a pr®sent
lorsqudell e comporte plusieurs phases.
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AYDATBI t e de -1 Roc he

Densification du tissu existant

CONTEXTE ETCARACTERISTIQUES DU SITE

La commune d6Aydat se d®marque par |l a pratique de
bien UNESCO. Au regard des tendances actuelles tournées vers un tourisme de découverte, de bien
°tre et vers | 0eslow®urismee (tdudsme aternatf arienté vers un meilleur respect

de I 6environnement), et compte tenu des orientatio
par MonddArverne Communaut®, | a commune a besoin
intégré a la nature, en petites unités, ou le client est accompagné dans sa découverte du territoire et

des activit®s de loisirs de pleine nature qudil p
et confortera | e positionnementpleidednatire» touinéeovers les et
familles.

Le site séinscrit dans un jardin arbor® visible d
semi-ur baine (pr®sence doéaires de | eux) .ChahedesPugssdi ns
situé dans la zone tampon du Bien UNESCO,ed i mi te du p®rim tre du Bien,
paysager ou patrimonial particulier.

OBJECTIFS MAMENAGEMENT

- Structurer | 06offreeitbdunstdieguepldest dAgdate! |l enc
d®vel oppement touristique de MonddArverne,

- Valoriser les sites naturels et patrimoniaux du territoire,

PRINCIPES DAMENAGEMENT

A1 Développer un tourisme durable et de pleine nature

- Proposer de nouveaux hébergements touristiques de qualité en lien avec les aspirations de
découvertes pleine nature du territoire,

- D®velopper des petites unit®s doh®bergements
s® ours et de cr®er des |lieux do®changes.

B-Garantir |l a qualit® de | 6insertion archi
- Fondre les aménagements dans la morphologie en clos du site,
- SoOappuyer sur les structures v®g®tales existant

- Assurer une cohérence paysagere entre les motifs paysagers existants et les espaces de
plantations pr®vus au projet dbébam®nagement,

- Ménager des espaces de transition en limite des aménagements et avec les espaces fonctionnels
de stationnement,

C - Garantir la qualité environnementale
- Maintenir les structures végétales existantes et renforcer leur continuité,

- Pr®server au maximum |l a perm®abilit® des sols d
adaptés,

- Pour les aires de stationnement, les matériaux perméables seront privilégiés,

- Assurer une gestion des eaux pluviales par des solutions fondées sur la nature.




20

ELEMENTS DE PROGRAMMATION ET DE PHASAGE

Surface du site doh®be8@ements touristiques : 1
Emprise au sol maximum autorisée : 250m?

3 unit®s individue 0daet8m?desirface derplpreme nt  de

Une unit® collective @00al80mueil et doé®changes de

La hauteur des constructions ne devra pas excéder les 4m™ | 0 ®fponis fes éléments techniques
en toiture.
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AYDAPar ki ng du Lac
Structuration d'un nouveau quartier

CARACTERISTIQUES DU SITE

Situéencontre-haut du | ac dsbdessehaprincipdlemenspartiague de Beau Site connectée

au nord & la RD 213, voie structurante du territoire. Il est bordé par le chemin des Treize vents au nord,

| 6i mpasse BgAwsubi tte Tchledmin de | a Roche Vestanouegte (
ndexi ste pl ussdsefaiba parte sduckemin de Papianilla. Un escalier dans le prolongement

de | 6i mpasse Beau Site permet doacc®der tr s rapi

Le parking du Lac fait paestuctwatich@whoulepardadi leat quidongeda v a
rive nord-ouestt. Dans | e cadre de ce projet dbéenvergure,
au profit doéune promenade en bel v@odrdduesitedela prdsentel ac
OAP.

Le site est constitué de deux espaces distincts en limite urbaine, une partie haute au nord dont le
dénivelé arboré forme une limite avec la partie sud. La partie sud, au contact des secteurs résidentiels,
poss de un petit relief boi s ®nomitsalithie sidescanféaest arboaée.i — r
Léensemble du site de | 60AP sé6®tend sur 7.5 hecta
fera | 6objet ddun am®nagement en |ien avecO®eopubdj
de lapartie sudestpr ®vue ~ | ong ter meesepascdnoueticeljoar. vocati on

Deux batiments principaux et des courts de tennis sont implantés sur le site ainsi que diverses annexes
de faibles emprises, ces constructions ne sont actuellement plus utilisées, elles accueillaient une colonie
de vacances.

OBJECTIFS DAMENAGEMENT

- Structurer | o06offreeitbdunstdieguepldest dAgdate!l |l enc
d®vel oppement touristique de MonddArverne,

- Valoriser les sites naturels et patrimoniaux du territoire,
- Renouveler les usages des sites touristiques inoccupés,
- Organiser le report des stationnements en lien avec une place de la voiture repensée aux abords

du lac.

PRINCIPES DEAMENAGEMENT

A1 Développer un tourisme durable et de pleine nature

- Faciliter ld6acc s aux activit®s de loisirs et
sécurisées,
- SoOappuyer sur |l es am®nagements ant®rieurs pour

voies de desserte conservée, la mobilisation de la plateforme des anciens tennis pour recevoir une
partie des stationnements.

B-Garantir |l a qualit® de | 6insertion archi

La structuration de | despace
- Fondre les aménagements dans la morphologie du site en terrasses,

- Sbappuyer sur les structures v®g®tales existant

- Assurer une cohérence paysagere entre les motifs paysagers existants et les espaces de
plantations pr®vus au projet ddéam®nagement,

- Ménager des espaces de transition en limite des aménagements,




- Valoriser la situation de belv®d re du site par 160
remarquables,

- Développer des cheminements attractifs ponctués par des espaces publics de qualité.

C - Garantir la qualité environnementale
- Maintenir les structures végétales existantes et renforcer leur continuité,

- Pour les aires de stationnement, les matériaux perméables seront privilégiés,

- Privil ®gier l'a r®habilitation et | 6extension des
| 6i mperm®abilisation des sols,

- Pr®server au maximum |l a perm®abilit® des sols dans | e
adaptés,

- Assurer une gestion des eaux pluviales par des solutions fondées sur la nature.

ELEMENTS DE PROGRAMMATION ET DE PHASAGE

Surface totale de la zone : 7.5 hectares environ, dont 4.1 hectares
aménageables.

En phase 1, sur2.5ha:
- Aire de stationnement dobéenviron 200
N - Cr®ation de voies doacc s et de che

- Am®nagement dbespaces publics et de

En phase a long terme, sur 1.6 ha :

PHASE A LONG TERME

- Réhabilitation des batiments principaux,
- Aménagement de mise en valeur des belvéderes sur le lac,

- Aménagement de la partie sud du site.
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AYDATLTa Cassi r e

Densification du tissu existant

CARACTERISTIQUES DU SITE

Le site de La Cassiére se trouve sur la riveest du lac de La Cassiére desservi par le chemin de la croix
fleurie. Un emplacement réservé a été créer sur la parcelle pour favoriser le déplacement des batraciens
vers leur lieux de ponte aux abords du lac.

Le site, constitu® dbéune unique parcestd@mp ado@i ddéh
résidentiel sur de vastes parcelles dont les implantations ne présentent aucune unité, seul le caractére
doune faible densit® avec de grands espaces plant

Le site a pour vocation dobéaccueillir de |l o6habitat

OBJECTIFS MAMENAGEMENT

- Assurer une mixité sociale,

- Optimiser les disponibilités fonciecrespar une densit® adapt®e afin
logements diversifiés,

- Maintenir et renforcer la trame végétale existante.

PRINCIPES DOAMENAGEMENT

AT Favoriser |l a diversit® de | 6habitat

- Programmer une diversité de produits pour une mixité sociale (accession libre, logements aidés
en locatifs ou en accession sociale)et favoriser le parcours résidentiel,

- Diversifier I o6offre de | ogement, habitarséhierméddites &fis p
de proposer une offre en accession abordable

B-Garantir |l a qualit® de | d6insertion archi
- D®velopper un quartier dohabitat respectueux d
- Composer avec la pente du site pour les implantations et les volumes batis,

- Assurer une cohérence architecturale et paysagére des programmes tout en facilitant une diversité
des écritures,

- Valoriser les vues sur le lac et composer une silhouette de qualité percue depuis la rive du lac,
- Assurer une transition de qualité entre ces nouveaux habitats et le bati résidentiel existant,
- Maintenir une ambiance « nature » et limiter la minéralisation des sols,

- Développer des cheminements doux,

O

Garantir la qualité environnementale
- Maintenir les structures végétales existantes et renforcer leur continuité,

- Préserver les arbres les plus intéressants ou a défaut compenser leur suppression dans les mémes
proportions,

- Pr®server au maximum |l a perm®abilit® des sols d
adaptés,

- Pour les aires de stationnement, les matériaux perméables seront privilégiés,




- Assurer une gestion des eaux pluviales par des solutions fondées sur la nature,

- Rechercher une bonne implantation et conception du béati, permettant de profiter des apports
solaires (orientation bioclimatique des habitations)

- Ma“triser la formation doé lots de chaleur wurbains en
une bonne protection des logements contre les risques de surchauffe, inciter a la réalisation de
logements traversants,

- Utiliser le pouvoir protecteur et régulateur du végétal,

- Mettre en place une trame végétale diversifiée, et privilégier les espaces productifs (jardins, petits
fruits, vergersé) pour favoriser la biodiversit®

- Organiser une desserte de qualité a partir du chemin de la croix fleurie en intégrant la mise en
fuvre dodédun espace adapt® aux d®placements des batraci

ELEMENTS DE PROGRAMMATION ET DE PHASAGE

Surfacetotale d e | 06200832, surface pondérée : 2 371m?

Phase 1

Programme :

Nombre indicatif de logements : 3, avec une densité minimale de 15 logements / ha
Objectifs de mixité sociale : au moins 1 logement locatif social

Les objectifs de mixit® sociale d®finis dans [ a pre®sent
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Densification du tissu existant

CARACTERISTIQUES DU SITE

Le site de Sauteyras se trouve esudpauechdmmebTessignod ac
et olestlpdr la rue de Beausite. Des emplacements réservés sont délimités sur la parcelle pour une

®volution de ces voies et | 6am®liorati
Tessignou.

on de 1 6in

Le site est bordé en limite de voie par des haies champétres avec quelques sujets de qualité (arbres de
haute tige). Le terrain relativement plat comporte néanmoins une pente générale nord/ouest avec un
point basnofdidubbangke LOenvesttompem®ntdoh@thiitat r ®si

implanté sur de vastes parcelles.

Le site a pour vocation dobéaccueillir de

OBJECTIFS MAMENAGEMENT

| 6habitat

- Assurer une mixité sociale,

- Optimiser les disponibilités fonciecrespar une densit® ad
logements,

- Faire ®voluer la desserte du quarti
existante,

- Maintenir la trame végétale existante.

PRINCIPES DAMENAGEMENT

apt®e afin

er de Saut

AT Favoriser |l a diversit® de | 6habitat

- Programmer une diversité de produits pour une mixité sociale (accession libre,
en locatifs ou en accession sociale)et favoriser le parcours résidentiel,

logements aidés

- Diversifier | d6offre de | ogement shabitadintermédairesies p
des lots a batir sur des parcelles réduites, afin de proposer une offre en accession abordable

B-Garantir | a qualit® de | d6insert

ion archi

- D®velopper un quartier dohabitat respectueux d

- Composer avec la pente du site pour les implantations et les volumes batis,

- Assurer une cohérence architecturale et paysagere des programmes tout en facilitant une diversité

des écritures,

- Assurer une transition de qualité entre ces nouveaux habitats et le bati résidentiel existant,

- Maintenir une ambiance « nature » et limiter la minéralisation des sols,

- Développer des cheminements doux,

- Organiser une desserte de qualité a partir des voies existantes privilégier une desserte en voie

partagée.

C - Garantir la qualité environnementale

- Maintenir les structures végétales existantes et renforcer leur continuité,

31



- Préserver les arbres les plus intéressants ou a défaut compenser leur suppression dans les mémes
proportions,

- Pr®server au maximum |l a perm®abilit® des sols dans | e
adaptés,

- Pour les aires de stationnement, les matériaux perméables seront privilégiés,
- Assurer une gestion des eaux pluviales par des solutions fondées sur la nature,

- Rechercher une bonne implantation et conception du bati, permettant de profiter des apports
solaires (orientation bioclimatique des habitations)

- Ma'triser la formation do6 lots de chaleur wurbains en
une bonne protection des logements contre les risques de surchauffe, inciter a la réalisation de
logements traversants,

- Utiliser le pouvoir protecteur et régulateur du végétal,

- Mettre en place une trame végétale diversifiée, et privilégier les espaces productifs (jardins, petits
fruits, vergersé) pour favoriser la biodiversit®,

ELEMENTS DE PROGRAMMATION ET DE PHASAGE

Surfacetotale d e | 6 06892, :surface pondérée : 4 503m?

Phase 2

Programme :

Nombre indicatif de logements : 6, avec une densité minimale de 15 logements / ha
Objectifs de mixité sociale : au moins 2 logements sociaux dont au moins 1 LLS

Les objectifs de mixit® sociale d®finis dans [ a pr®sent
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Densification du tissu existant

CARACTERISTIQUES DU SITE

Le site se t rmordidudourgde RbllastBas&a carrefour des rues du Puy de Déme (RD

145), Louis Mercier et |le chemin de Mo eduneithgsante L 6
construction qui marque | e carrefour dobéentr®e. So
une fa-ade compos®e ddédune courbe et dbébun fronton

Le site se développe aunord-ouest, * | 6arri re de ce bOti, sur des
et un replat plongeant sur le bourg. Ce secteur du bourg évolue avec le projet en cours de logements
dédiés et locatifs sociaux, la programmation comporte 12 pavillons (type 2 / type 3) en direction des
séniors autonomes et des familles avec 9 pavillons (type 3 au type 4). Une réflexion est aussi en cours
sur un bOtiment proche de | 6®glise pour | e d®uel o
saisonniers.

Le batiment principal accueillait un bar / dancing Musette ; inoccupé depuis longtemps, et demande un
diagnostic précis (structure et matériaux) pour envisager son réemploi. La partie est du batiment a
usage dobéhabitatilespazelednd®batieBhablideéx ®eption du,hprar di
OAP)peuvent °tre mobilis®es dans |l e cadre doéune den

OBJECTIFS MAMENAGEMENT

Optimiser les disponibilités foncieresaf i n de permettre ~ la fois
confortement de la centralité,

- Relier ce quartier au bourg et aux nouveaux programmes proches par des cheminements doux,

- Donner |l es conditions dbéune ®volution qualitat
aux portes du bourg,

- Préserver le caractere « village » du site en composant une trame urbaine respectueuse de la
morphologie du bourg,

Maintenir une trame végétale.

PRINCIPES DAMENAGEMENT

AiFavoriser |l a diversit® de | d6habitat
- Optimiser le potentiel foncier par une densité adaptée a la morphologie du quartier,

- D®velopper de | O6habitat interm®diaire afin de
développement/ le maintien des équipements, services et commerces,

Programmer une diversité de produits pour une mi xit® sociale et f
ménages,

- Diversifier | doffre de | ogement shahitatdintermédiairesles p
des lots a batir sur des parcelles réduites, afin de proposer une offre en accession abordable

- Veiller a une cohérence entre les différentes fonctions urbaines.

B-Garantir |l a qualit® de | 6insertion archi
- Développer des cheminements attractifs ponctués par des espaces publics de qualité.
- Composer avec la pente du site pour les implantations et les volumes batis,
- Soignerla«greffee avec | 6habitat traditionnel et les b

- Retrouver une structure urbaine similaire " cel



- Assurer une cohérence architecturale et paysagere des programmes tout en facilitant une diversité
des écritures,

- Configurer les acces pour lesvéhicules en adéquation avec les caractéristiques de la voirie,
- Maintenir un cifur doé " lot vert et limiter |l a min®ralis

- Organiser une desserte de qualité a partir de la rue du Puy de Ddme, et privilégier une desserte
en voie partagée,

- Composer une fagade de qualité sur la rue du Puy de Déme en entrée de bourg.

C - Garantir la qualité environnementale
- Privil®gier la r®habilitation et | dextension des bOt
imperméabilisation des sols
- Pr®server au maximum |la perm®abilit® des sols dans |e
adaptés,

- Pour les aires de stationnement, les matériaux perméables seront privilégiés,

- Promouvoir la végétalisation des espacescommuns et de desserte, et réduire l'imperméabilisation
des zones non construites pour favoriser la biodiversité,

- Rechercher une bonne implantation et conception du bati, permettant de profiter des apports
solaires (orientation bioclimatique des habitations)

- Utiliser le pouvoir protecteur et régulateur du végétal,

- Préserver les arbres les plus intéressants ou a défaut compenser leur suppression dans les mémes
proportions,

- Mettre en place une trame végétale diversifiée, et privilégier les espaces productifs (jardins, petits
fruits, vergersé) pour favoriser |l a biodiversit®,

- Assurer une gestion des eaux pluviales alternatives : solutions fondées sur la nature et/ou de
gestion intégrée.

ELEMENTS DE PROGRAMMATION ET DE PHASAGE

Surfacetotale d e | 640880M?2,:surface pondérée 3 912m2

Phase 3

Programme :

Nombre indicatif de logements : 5, avec une densité minimale de 20 logements / ha

Objectifs de mixité sociale : au moins 1 logement locatif social
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BUSSEQ@Ila Cr oi x du Theil

Liaison entre hameau et batis diffus

CARACTERISTIQUES DU SITE

Le bourg de Busséol est implanté au pied des reliefs du Puy Saint Romain et de la motte castrale du
chateau qui domine le bourgau nord. | | s e deStereQuespspuer dées pentesest| e
constitué de 2 espaces en entrée est du bourg sur des pentes douces.

La structure morphologique du bourg sbOGappuieessur
d®vel opp® au creux des reliefs. Les extensions r
isol ®es, sO0®tendent pour sutl/esudrouestaybourg LlesRextensionslduastse t i
sont faites en discontinuité les unes des autres créant entre elles de vastes emprises non-baties. La
l'isibilit®eddul bentg®sbden trouve diminu®e. Les s
emprises non baties en entrée de bourg.

Les sites sont bordés par un chemin au sud ou persiste une trame bocagére discontinue et sont délimités
aunordpar | a voie dbéentr®e, rue de la croix du Theil
et la butte du chéateau.

Lavocationdusiteestl 6accueil de nouveaux | ogements.

OBJECTIFS MAMENAGEMENT

- Assurer une mixité sociale,

- Optimiser le potentiel foncier par une densité adaptée a la morphologie du bourg,

- Donner les conditions dbéune ®volution qualitati
- Maintenir et renforcer la trame végétale existante, tout en préservant les vues sur le bourg ancien,

- Préserver le caractére «village » en composant une nouvelle trame urbaine.

PRINCIPES DEAMENAGEMENT

AT Favoriser |l a diversit® de | 6habitat

- Composer des flots diversifiés en types logements: intermédiaires, individuels groupés et
individuels,

- Assurer une mixité sociale.

B-Garantir |l a qualit® de | d6insertion archi

- D®velopper un quartier dohabitat respectueux
paysagere entre les motifs paysagers existants et les espaces non batis,

- Composer avec la pente du site pour les implantations et les volumes batis, sans concurrencer le
point de repéere du chateau par des hauteurs de bati adaptées,

- Soignerla«greffee avec | 6habitat ancien et |l es bOti men
- Soigner | 06int®gration paysag re de | 6op®ration
frange urbaineent re |l es nouvelles constructions et | 0e

- Assurer une cohérence architecturale et paysagere des programmes tout en facilitant une diversité
des écritures,

- Configurer les acces pour lesvéhicules en adéquation avec les caractéristiques de la voirie,

- Maintenir une végétation et limiter la minéralisation des sols,




- Garantir une porosité des flots et développer des continuités de cheminements doux,

- Composer une fa-ade architecturale de qualit® sur | a

C - Garantir la qualité environnementale
- Maintenir les structures végétales existantes et renforcer leur continuité,

- Pr®server au maximum |la perm®abilit® des sols dans |e
adaptés, prendre en compte dans les aménagements de la phase 2 les lisques de ruissellement
connus en limite est de cette phase afin de ne pas aggraver et réduire ce risque,

- Pour les aires de stationnement, les matériaux perméables seront privilégiés,
- Assurer une gestion des eaux pluviales par des solutions fondées sur la nature,

- Rechercher une bonne implantation et conception du bati, permettant de profiter des apports
solaires (orientation bioclimatique des habitations)

- Ma“triser la formation do6o lots de chaleur wurbains en
une bonne protection des logements contre les risques de surchauffe, inciter a la réalisation de
logements traversants,

- Utiliser le pouvoir protecteur et régulateur du végétal,
- Mettre en place une trame végétale diversifiée, et privilégier les espaces productifs (jardins, petits

fruits, vergersé) pour favoriser la biodiversit®,

ELEMENTS DE PROGRAMMATION ET DE PHASAGE

Surfacetotale d e | 613 A§mz2

Programme :

v/ L —L_ ———  Phase 1i partie est : surface pondérée 5032m2 (zone non aedificandi
T i et la zone N soustraites)

Nombre indicatif de logements : 7, avec une densité minimale de 15
logts / ha

Objectifs de mixité sociale : au moins 2 logements sociaux avec au
moins 1 LLS

Phase 2i partie ouest : surface pondérée 1 980m2 (sans la zone non
aedificandi et la zone N)

Nombre indicatif de logements : 2, avec une densité minimale de 15
logts / ha

Les objectifs de mixité sociale définis dans la présente OAP sont
mutuval i s®s ~ | 6®chell e de cette derni re
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COURNOI ® s |l avoir s

Densification du tissu existant

CARACTERISTIQUES DU SITE

Le site se t rooestdebourgde Goarndsyp8ue la partie nord entre la rue du paca et la
rue des lavoirs, la partie sud en bord de larue des lavoirs. Lebourgestadoss® ~ un relief
| ar gemeaestetlesud. [Gonstitu® ddéun bOti dense int®gr®
cour bes deestenoueseeutx rdady onne autour de | 6®glise. Le
voiesestaussi reli® au ciur du bourg par 2 nort etchemis ,
des fontaites au sud.

Le réseau bocagerestencore pr ®sent aux estaoursdssi dsuurb ol uer gs, i tiel
constitue la structure paysagére. Aucentre dusitte nord, un cl os constitu® de m
cabanonenpierreestr el i ® " | a place de | 6®glise par |l e che

Le site a pour vocation | d6accueil de programmes
urbaine du bourg.

OBJECTIFS MAMENAGEMENT

Assurer une mixité sociale,

Optimiser le potentiel foncier par une densité adaptée a la morphologie du bourg,

- Donner les conditions doéune ®volution qualitati
bourg,

- Assurer un lien avec |l e bourg notamment par | a

Maintenir et renforcer la trame végétale existante, tout en préservant les vues sur le grand
paysage,

- Préserver le caractere «village » en composant une trame urbaine cohérente avec le bourg.

PRINCIPES DEAMENAGEMENT

AiTFavoriser | a diversit® de | 6habitat

- Programmer une diversité de produits pour une mixité sociale (logements aidés en locatifs ou en
accession sociale)et favoriser le parcours résidentiel,

- Diversifier I o6offre de | ogement, habitatséhierméddites &fis p
de proposer une offre en accession abordable

B-Garantir |l a qualit® de | 6insertion archi
- Sbappuyer sur les structures v®g®tales existant
- Valoriser par les implantations baties les vues sur le grand paysage,

- Assurer des cheminements doux sécurisés et attractifs alternatifs aux voies de circulation
automobile,

- Composer avec la pente du site pour les implantations et les volumes batis,

- Soigner | 06int®gration paysag re de | d6op®ration
frange urbaine sud,

- Retrouver une structure urbaine similaire 7 cel
et intégrée a la silhouette du bourg ,




- Configurer les accésaux logements en adéquation avec les caractéristiques des voiries existantes,
privilégier le regroupement des acces et des stationnements,

- Préserveretrestaur er | e clos, cr®er un espace public support
- Composer des fagades architecturales de qualité sur rue et structurer un front urbain de qualité,

- Des cones de vue a créer en préservant les arbres existants.

O

Garantir la qualité environnementale

- Maintenir la trame bocagere existante et renforcer les continuités tout en préservant des cadrages
sur le grand paysage,

- Pr®server au maximum |l a perm®abilit® des sols dans | e
adaptés et de la végétation pour favoriser la biodiversité,

- Pour les aires de stationnement, les matériaux perméables seront privilégiés,

- Rechercher une bonne implantation et conception du béati, permettant de profiter des apports
solaires (orientation bioclimatique des habitations)

- Ma“triser la formation doé lots de chaleur en |limitant
protection des logements contre les risques de surchauffe, inciter a la réalisation de logements
traversants,

- Utiliser le pouvoir protecteur et régulateur du végétal,

- Mettre en place une trame végétale diversifiée, et privilégier les espaces productifs (jardins, petits
fruits, vergersé) pour favoriser la biodiversit®,

- Assurer une gestion des eaux pluviales par des solutions fondées sur la nature et de gestion
intégrée,
- Pr®server |l es arbres doéint®r°t, notammiédnt arbres et |

ELEMENTS DE PROGRAMMATION ET DE PHASAGE

Surfacetotale d e | 6 1022 :
Programme :
Phase 1

Tranche 1 partie nord : surface pondérée de 3123 m2 ( dont la partie jardin est sortie
de la surface)

Nombre indicatif de logements : 4, avec une densité minimale de 20 logts / ha
Objectifs de mixité sociale 4 logements sociaux au moins dont 2 LLS minimum
Tranche 211 partie sud : surface pondérée 1670 m?

Nombre indicatif de logements : 2, avec une densité minimale de 20 logts / ha

Les objectifs de mixité sociale définis dans la présente OARpeuvent éfre mutualisés a
/| 6®chell e de cette derni re.
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